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 المقدمة  

ذ الواردة على العمل،  ذات الأهمیة  يعدة عقد المقاولة من العقود   تتعدد أأنواع المقاولة    اإ

وذلك   ،كثر الإقبال عليها، سواء على الصعید الحكومييوصورها في الوقت الحاضر و 

والطرق   والمستشفيات  والمدارس  كالجامعات  الحیوية  المرافق  من  العديد  بانشاء 

والجسور . . . الخ، أأم على صعید القطاع الخاص والذي يتجسد في البناء والتعمير، 

ذ يزداد حجم المقاولت س نة بعد اخرى في مختلف الدول   تلك التي تحاول    -لس يما  -اإ

بنيتها التحتیة من جديد كالعراق الذي انهارت فيه مدن على وجه ش به كامل   عادة  اإ

الح الوقت  والمواطنين في  الحكومة  فأأولوية  والمعارك،  الحروب  تتمثل في  ابسبب  ضر 

 
 

من خلال المقاولت   -معظمها    -اعمال البناء والتشييد على حدة سواء والتي يكون  

 ،كونها تمثل الإطار العملي والطبیعي لتلك العملیات.

العمل   انجاز  عند  يقف  والإنشاءات ل  المباني  المقاولة في  عقد  نة  بااإ   -  لمقاول الموكل 

ةما    -فحسب   ن مما  صاحبه العديد من الالتزامات التي تضمن حقوقا لصاحب العمل  تواإ

بل وأأكثر من ذلك فأأنة قيمة العمل المنجز تتوقف   ،ل تقل اهمیتها عن العمل المنجز

ى ذلك  على هذه الحقوق فهيي ل تخصة ماتم تشييدها من العمارات و المباني بل يتعدة

المباني والمنشأأ  تعدة  رتباطاً وثیقا بالمواطنين اذ  اإ ت رمز الاس تقرار في  أ  بكثير، ليرتبط 

او   نقص  من  يشوبها  ما  فاإنة  لذا  المس تمر،  لنشاطه  ونقطة الانطلاق  حياة الانسان 

 يهدد مباشرة امن المواطنين وسلامة حياتهم وممتلكاتهم.  ،خلل

 

 حكام الضمان العشري في القانون المدني العراق أأ 

 دراسة تحلیلیة مقارنة 

   
 

 2راوێژ برایم سوران        1ي د. رێباز اردلن بكر الحويز   أأ.م. 

 

 جامعة كويه كلیة القانون 1

 ماجس تير  -طالب دراسات علیا2

 

 المس تخلص 

هو  الحیاة  به  ماتقوم  أأبسط  ن  كل  اإ الأمرين  يس توعب  سقف  وجود  ذلك  ويتطلب  والعمل،  ذ ،    يهماالسكن  الحاضر   اإ الوقت  في  البشرية  الطبیعة  سلوكها    -  أأن  في  النمطي  التغیير  وبحكم 

  أأنواعها  الناس في أأنواع الإنشاءات   علیها يلتقي  ممسلامة  ال   من   ات واس تقرارها فيها ، وبما أأن الاس تقرار مرهون بالأمن فلا بد من وجود ما يضمن حد  أأأ  واحتیاجاتها، اندمجت مع البناء والمنش

 ت هو الضمان العشري. أأأ  البناء والمنش ، ومن هذا المنطلق يكون الضمان الذي يخصة المختلفة

التي اتبعها المشرع العراق وقت تقنینه مقارنة بالقوانين الأخرى ، وتحديداً المصرية    نماطوبما أأن الضمان العشري له أأهمیة كبيرة ، فقد جاء هذا البحث لتقييمه من عدة جوانب حسب الأ        

لمعالجة موضوع الضمان    -دراسة تحلیلیة مقارنة  -أأحكام الضمان العشري في القانون المدني العراق  –محل نظر فجاء هذا البحث الذي يحمل عنوان  والفرنس یة ، لبیان ما هو صحیح وما هو  

نشائه  العشري في المباني والإنشأأأ ت وقد   ، في نطاقه الأعمال والأشخاص والشروط  وخياراته وقد درس ناتضمن البحث موضوعات تتعلق بطبیعة الضمان العشري وحقوق المس تفيد عند اإ

 تتضمن أأهم الاس تنتاجات والتوصیات.وتأأتي خلاصة البحث ل  ؟ حكام من أأجله أأم لالأ ول يزال ساري المفعول للغرض الذي تم تشريع أأ . سواء كان لضمان العشريا المطلوبة لأخذ

 الضمان في القانون، عقد المقاولة، حكم المباني. الضمان،  التزام الضمان العشري،  -فتتاحية:كلمات الإ ال

 

 
نذار الرسمي.   مفاتیح الكلمات: الاعذار، عقد المقاولة، التنفيذ العیني، فسخ العقد، الإ
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 أأهمیة البحث

يحتوي الضمان العشري في طیاته على مسائل كثيرة، منها ما تخصة موجباته والأعمال  

الأهمیة القصوى والتي في  و والأشخاص المعنیين به، فضلًا عما يترتب علیه من ال ثار  

مجملها تشكّة الأساس الذي ترتكز عليها مقاولة البناء والإنشاأ ت ، فهذا الضمان هو  

 كونه وثیق الصلّ بالشيء محل المقاولة.  ،للمنشأأأ تالذي يولد القيمة الكلةیة والحقيقية 

 مشكلة البحث  

من المعروف أأنة أأحكام الضمان العشري في القانون العراق مقننة في القانون المدني، 

والذي يمتد تأأريخ اصداره اإلى س بعين س نة ومنذ ذلك الوقت وللوقت الحاضر لم تطرأأ 

وتنسجم مجملها  في  الحیاة   مس تجدات  مع  تتلائم  بحیث  تذكر،  تعديلات  مما    ،علیه 

عادة النظر بأأحكام الضمان العشري  دفعت بالعديد من جهات تشريع القوانين ، اإلى اإ

نسجم مع الواقع العملي لأعمال البناء والإنشاأ ت، فالضمان العشري على  ي وتعديلها بما  

يمكن    ول  الطموح  مس توى  في  ليس  العراق  المدني  القانون  في  الحالي  نمطه  وفق 

لیه في كثير من الحالت.   الركون اإ

 الهدف من البحث 

للضمان  المنظمة  للأحكام  القصور  اوجه  س تكشاف  واإ بیان  اإلى  البحث  هذا  يهدف 

العشري في القانون المدني العراق، وكیفية تطويرها في الوقت الحاظر بصورة تتلائم 

زدياد الطلب على الأبنية وحماية رب العمل من جهة، والتقدم في وسائل المعتمدة    واإ

 لعملیة الإنشاأ ت من جهة أ خرى .  

 أأس ئلّ البحث 

   -تتمثل أأس ئلّ البحث فيما ال تي:

 ما هو المسلك المعتمد من قبل المشرع العراق حول احكام الضمان العشري؟. 

 ماهي الأعمال المعنیة بالضمان العشري. 

 من هم الأشخاص المسؤولون عن الضمان العشري ؟. 

في    ما الحالي  الوقت  في  العشري  الضمان  أأحكام  فاعلیة  التي    ضوءمدى  التغيرات 

 طرأأت في العراق على  الأصعدة جمیعها؟. 

 ماهي العیوب المعنیة بالضمان العشري؟. 

ة أأم ل؟.   ماهي طبیعة الضمان العشري؟ وهل هي   ذات طبیعة قانونیة محددة

 ماهي أ ثار الضمان العشري عند لزومه؟. 

 منهجیة البحث  

ذ يتضمن تحلیلًا للقواعد   أأنٍجز هذا البحث بالإعتماد على اسلوب التحلیل والمقارنة، اإ

مصر وفرنسا، وجاءت   ،  المنظمة للضمان العشري في القوانين المدنیة لكّة من العراق

 المقارنة فيما بينها كنتيجة لما س بقها من التحلیل. 

  هیكلیة البحث

الضمان   ةينقسم هذا البحث على مبحثين، المبحث الأول منه جاء تحت عنوان ماهی 

العشري وهو منقسم على مطلبين، تناولنا في المطلب الأول مفهوم الضمان العشري، 

ا المطلب الثاني فهو مخصص يتعلةق    الطبیعة القانونیة للضمان العشري، وفيما  لدراسة  أأمة

الثاني   العشري كعنوان له وقسم على مطلبين، فقد  بالمبحث  للضمان  نطاق  جاء في 

دراسة   وتناولنا  ال تمةت  منه،  الأول  المطلب  في  العشري  للضمان  الشخصي  نطاق 

تتضمن  ال  بخاتمة  البحث  وذيل  الثاني،  المطلب  العشري في  للضمان  الموضوعي  نطاق 

 أأهم الإس تنتاجات والتوصیات.

 المبحث الأول 

 ماهیة الضمان العشري 

الهدف  و يتعين الوقوف على حقيقة أأي نظام قانوني  التعرف أأولً على مفهومه         

العراق والمصري والفرنسي بوضع الأحكام    وقد اهتم المشرع  ،الذي من أأجله تم تقنینه

العشري   بالضمان  للالتزام  المنظمة  ببيان   دون القانونیة  واكتفوا  لتعريفه،  التعرض 

منه  والمس تفيدين  ومهندسين(  مقاولين  من  )المش یدين  به  الملتزمين  الأشخاص 

يجب   التي  والشروط  والخاص(  العام  وخلفهم  المقاولت  عقد  في  الأعمال  )اصحاب 

لتطبیقه.   المشرعينتوافرها  أأن  هو  به  الإشارة  ينبغي  والفرنسي   مما  والمصري  العراق 

المفهوم   لوضع  للاجتهاد  والقضاء  الفقه  أأمام  المجال  بتركهم  الموضوع   هذا  احس نوا في 

التطور الحضاري المس تمر الذي تشهده دول العالم    و الصحیح لهذا الضمان بما يتلائم  

أأجمع في مجال تش ید البناء وفن المعمار، فقد ساعد هذا النهج في تغير النظرة القديمة 

  معنين     الضیقة لمفهوم الضمان والتوسع من نطاقه اإلى الحد الذي بات يس توعب معه 

غير أأكبر حماية الم   جديرين  بما يجعل  التشريع،  جاء في  الذي  الدقيق  بالمعنى  ش یدين 

مفهوم  ذلك يجدر بنا أأولً أأن نتناول  من    وعلى الرغم ممكنة لأصحاب الأعمال وخلفائهم.

العشريا التشريع  ،لضمان  بنصوص  تقنینه  تم  أأجلها  من  التي   ةالعراقي   ات والحكمة 

 .  ةوالفرنس ی  ةوالمصري

 المطلب الاول 

 مفهوم الضمان العشري

خلال فرعين نتناول في هذا المطلب تعريف الضمان العشري وخصائصه وذلك من  

 متتالين:

 الفرع الاول

 تعريف الضمان العشري 

الكفالة والإلتزام، و  ال      منلغةً: يطلق مصطلح الضمان على معان منها:  خرى معانها 

 (.  257، ص:12الغرامة)ابن منظور،ج 

)فعل(،   : ِنم وضُم نةٌ.  م وضُم انٌ،  ضَُُّ والجمع.  الغارمُ  أَو  الملتزمُ،  أَو  الكفيلُ،  يعني  الضمان 
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ُ أَو التزم أَن يؤدي عنه ما قد يقصرَّ في أَدائه.   كفلهم

منظور،ج و  یبِ)ابن  العم مِنِ  تهِ  لامم سم وم لاحِيِتهِِ  بِصم تمعَّهمدم  الجهازِ:  صلاحية  ِنم  ، 12ضُم

 (. 257ص:

أأو   الجزئي  الضرر  من  لحقه  عما  الغير  بتعويض  يعني الالتزام  فالضمان  اصطلاحا  أأما 

في   الحاصلين  النقص  أأو  التلف  تحمیل  أأي   ماله،  أأو  نفسه  في  الكلي 

من مجلّ    416(. وجاء تعريف الضمان في المادة  15، ص: 2018المضمون)العمراني،

من   كان  اإن  وقيمته  المثلیات  من  كان  اإن  الش يئ  مثل  عطاء  )اإ بأأنه  العدلیة  الأحكام 

 القيمیات(. 

وفي كل الاحوال يفيد الالتزام بتعويض الغير عما لحقه من تلف المال أأو ضیاع المنافع 

 (.   15،ص:1998أأو الضرر الجزئي أأو الكلي الحادث بالنفس الإنسانیة)الزحيلي،

العشري   الضمان  بخصوص  المرقم  فأأما  العراق  المدني  القانون  يعرفه  لس نة   40لم 

ذ  المعدل،    1951 أأكتفى المشرع ببيان أأحكام الضمان العشري و أأوصافه ومدته  في  اإ

  ( العراق، وتسمیته بالضمان العشري  872  -  870المواد  القانون المدني    تعدة ( من 

 ولیدة الاجتهاد الفقهيي. 

العراق        الفرنسي والمصري  -شأأنه  اكتفى المشرع  بتحديد مضمون    -شأأن نظيره 

بیان  دون  ومدته  ونطاقه  شروطه  فبين  أأحكامه،  وبیان  العشري  بالضمان  الالتزام 

نطاق تشريعي مفهومه في  أأو  يع  ، تعريفه  لم  العراق والمصري  ر بينما  الفقه    -  كثير من 

الرغم  -ا كان متوقعاً  لمخلافا   أأهمیته،   من  بوضع تعريف دقيق للضمان العشري على 

القانونیة أأحكامه  بتوضیح  اكتفوا  ونطاقه    وشروحها  فقد  خصائصه وشروطه   وبیان 

 فعل المشرع نفسه. ومن التعريفات الفقهیة العربیة النادرة للضمان العشري  ما حسب  

بعض الفقه المعاصر    ه نبين ما وضع  -بخلاف التعريفات العديدة له في الفقه الفرنسي  -

بينهمالضمان العشري هو  بأأن  المقاولين والمهندسين بالتضامن فيما  التزام  في مواجهة   -: 

والمنش  -العمل  ربة  للمباني  يحدث  تهدم  أأي  أأ أأأ  بضمان  كلیاً  كان  سواء  الثابتة    م ت 

جزئیاً، أأو أأي عیوب تهدد سلامتها مس تقبلًا، وذلك لمدة عشر س نوات من وقت  

الأخير)حموش، قبل  من  بأأنه 261،ص:2014تسلمها  الاخرون  وعرفه   .)

الة السليمة الحبقاء المبنى في  ل ضمانهما  ل)المسؤولیة المدنیة للمهندس أأو المقاول تحديداً  

 (. 11،ص:2018)العمراني،  اإلى حين مرور عشر س نوات(

حدد بعض الفقه مفهوم الضمان العشري بأأنه: التزام يقع على     س یاق ذاتهال في و      

ويبد المعماري،  والمهندس  المقاول  بعد    أأ عاتق  التي  ال سريانه  للأعمال  النهائي  تسليم 

العمل، غايته بقاء البناء المنجز سليما لمدة عشر    على تنفيذها لربة   واأأو أأشرف  وهانفذ

 ( 7،ص:2013س نوات بعد ذلك التسليم)بوحمار،

مفهومه          فاإن  العشري،  للضمان  الفرنسي  التشريع   في  الواسع  المفهوم  بخلاف 

يقتصر نطاقه على عقد مقاولت التشييد  و تقلیدي في ظل التشريع العراق والمصري  

البناء   أأو منشفحسب كذلك،  أأو  ينتج عنها تشييد مبان  العقود التي  ت ثابتة أأأ  تلك 

لحقاً،  وفق اخرى   بیانه  س یأأتي  الذي  هذا    المفهوم  التي  فاوعلى  العشري  الضمان  ن 

بها   الملتزمين  أأو  المدينين  فيتحدد  المقاولت،  عقد  في  نطاقه  من  ب تنحصر  فئتين 

جانب،   من  المعماري  والمهندس  المقاول  هما:  اكثر  ل  وتنحصر كما  الأشخاص 

 (. 8،ص:2000أأحكام هذا الضمان)الشهاوي، العمل وفق صاحبب  المس تفيدين منها

وكل  والمهندس  المقاول  يتحمله  التزام  بأأنه  العشري  الضمان  يعرف  ان  نرتأأي  بدورنا 

قانونیة  أأو  فعلیة  الثابتة بصورة  والمنشأأأ ت  البناء  تشييد  اخر ساهم في عملیة  شخص 

لمصلحة مالكها وخلفائه لمدة ل تقل عن عشرة س نوات من وقت التسليم الحقيقي أأو  

 الحكمي. 

 الفرع الثاني 

 خصائص الضمان العشري 

نَّ        و   اإ خاصة،  قانونیة  حالة  العشري  مسؤولیة  يالضمان  أأن  اإلى  الفقه  ذهب 

س تثنائیة  المقاول والمهندس بعد اإكمال العمل و تسليمها اإلى رب العمل هي مسؤولیة اإ

وخصوصیة   ذاتیة  بمقومات  الضمانات ع  تميز  مماتتميز  جمیع  ن 

 (. 174العقد)ياقوت،بدون،ص: 

البناء والمنشوترجع          أأعمال  اإلى مدى خطورة  الثابتة التي  أأأ  الحكمة في ذلك  ت 

عتبار اإ ها من الاهمیة تفوقسلامة ل  ال الحفاظ على    أأن  تتعلق بسلامة الإنسان على 

عن فضلا  اخر،  عن  شئ  عقد    البحث  لأطراف  المتعارضة  المصلحة  بين  التوازن 

يكون ما  مقاولت البناء، من أأجل تحصیل حماية قانونیة لصاحب العمل الذي غالبا  

 جاهلا بعملیة البناء.

بنصة  مفترضة  تضامنیة  مسؤولیة  بأأنها  العشرية  المسؤولیة  تختص  و    ولهذا  القانون، 

با متعلقة  الشامل مسؤولیة  والضمان  العام،  تهدد سلامة ل   لنظام  التي  الخطيرة  عیوب 

الضمان  مدة  خلال  من  مفترضة، الم و   جمیعها،  البناء  مسؤولیة  العشرية  سؤولیة 

 -في الفقرات أأدناه: ومسؤولیة خاصة بالعقار.... نتناول هذه الخصائص 

 مسؤولیة تضامية قانونیة الضمان العشري  -1

  وقع ن الضمان العشري مسؤولیة تضامنیة بين أأطراف العلاقة، وهذا لتعزيز ماإ        

ما معا أأو أأحدهما عند  يهالعمل أأمام المقاول والمهندس التي يكون الرجوع على كل  ربة 

ثبات خطأأ  أأأ  وقوع التهدم الكلي أأو الجزئي في المباني والمنش ت الثابتة  دون أأن يلتزم باإ

لأن أأساس مسؤولیة كل من المقاول والمهندس هو    ، أأحدهما  أأو نس بة خطأأ كل منها

المادة  الخ المفترض حسب  العراق   2/ 871طأأ  المدني  القانون  المادة  التي      من  تقابل 

والمادة    651 المصري  المدني  القانون  وأأن   1792من  الفرنسي.  المدني  القانون  من 

حالة التضامن في الضمان العشري هي حالة من حالت التضامن بنص القانون الواردة  

بأأن)التضامن     ( من القانون المدني العراق320على سبيل الحصر، كما تنص المادة)

تفاق أأو نص في القانون(، وجاء نما يكون بناء على اإ في     تمابين المدينين ل يفترض واإ

من   1202من القانون المدني المصري، وكذلك نصت المادة   279المادة  المعنى نفسه

يفترض ل  )التضامن  أأن  على  الفرنسي  المدني  علیه   ،القانون  التفاق  يجب  نما  اإ و 

ذا ما تقرر التضامن بقوة القانون..... بناءً   ،صراحة  و ل يعمل بهذه القاعدة في حالة اإ

 على نص في القانون(. 

وأأن قوم في علاقتهما بصاحب العمل،  توأأن حالة التضامن بين المقاول والمهندس      

 (. 67،ص:2007لتضامن بينهما)السرحان، الواحد بال خر علاقة
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  معماري يتولىة   ( من القانون المدني الفرنسي على أأنه)كلة 1792ونصت المادة)       

له ملكية  تشييد عمل يكون مسؤول بقوة القانون نحو صاحب العمل أأو من تؤول اإ

الأضرار   كانت  العمل عن  للخطر وان  تعرض  التي  الأرض  عن عیب    بسبب   ناتجة 

عناصره   أأحد  أأو  التأأسيس یة  عناصره  أأحد  في  تصیبه  التي  أأو  وصلابته  العمل  متانة 

الفرنسي يقصد  و ،  (التجهيزية المنتفعين حماية بذلك    المشرع  أأو  العمل  أأن يوفر لرب 

عیوب البناء، فضلا عن رغبته في    نقانونیة فعالة ضد أأي مخاطر أأو تهدم مترتبة ع

المضرورين على  بالمسؤولیة   ،التيسير  لهم  الحكم  سرعة  وضمان 

 (. 188والتعويض)ياقوت،بدون،ص: 

المادة  هذا          المراد في  التضامن  ليس    870/1وأأن  العراق  المدني  القانون  من 

عن الخطأأ    في المسؤولیة بل تضامن في الضمان، لأن المهندس ليس مسؤولً   اً تضامن

أأن كذلك و ،  ةكاإس تعمال المواد الرديئة أأو المواد المعیب   سبللمقاول فح   التضامن  يرجعو 

البناء فح   المقاول ليس مسؤولً   الراجعأأو الخلل  سب  عن الخلل الذي يرجع لتصميم 

المسؤولیة تقسم عليهما بالتساوي حسب  ففي حالة لم يثبت الخطأأ بينهما  وللاإشراف،  

 (. 604،ص:1998القواعد العامة)سلطان،

 

 ام العام ظمسؤولیة متعلقة بالن  انها  -2

أأحكام          تعد  من  ل  عامة  بصورة  العام،  ظن ال الضمان  على  الإ يجوز  فام  تفاق 

والمهندس   بالمقاول  الخاص  الضمان  أأما  تشديدا،  أأو  تخفيفا  من    فيعدة خلافها  أأحكامه 

العام،  ظالن  للأطراف  وام  يجوز  عفاالإ ل  اإ أأو  المسؤولیة  تخفيف  على  وكل ئهتفاق   ،

تفاق على ذلك يعد باطلا لأنه جعله تشريع العراق في  ال ام العام في  ظالمشرع من الن   اإ

 ( المصري  كذلك  و (،  870/1المادة  المصري)المشرع  التشريع  (  651في 

 (. 245(.)ياقوت،بدون،ص: 1792والفرنسي)

 

التدعيم         وراء ذلك  من  المشرع  أأراد  أأحكام  ر ي حماية  اوقد  العمل فجعل  ب 

الن  من  العشري  حماية ظالضمان   اإلى  يرجع  وهذا  العامة،  للقواعد  خلافا  العام  ام 

والخاصة العامة  لأن المفحماية    -المصالح  العامة،  السلامة  بحماية  تتحقق  العامة  صالح 

ة   -  جزئیاأأو  كلیا  كان  سواء    -  التهدم صيب الكثيرين  تُ   مايؤدي اإلى وقوع الحوادث، ورب

بأأضرار نتيج هذا التهدم، سواء كانو أأصحابها أأو المس تأأجيرين أأو الجيران   ةمن الناس 

عدم  على    والة دلة ذلكلء الناس  ؤأأو من يمشي في الطريق العام، فيجب حماية ه

المهندس.)العمروسي، أأو  المقاول  أأما  255-254،ص:2002تبصير  اية  الحم(. 

الخاصة  لل لأنه هو  الإ هيي  ف مصلحة  العمل  أأمام  الحتفاظ بحقوق رب  الضعیف  طرف 

على والمقاول،  أأن      المهندس  من  البناء.  ر الرغم  أأعمال  عن  يعرف  ل  العمل  ب 

 (. 389،ص: 2013.)العقايلّ،

  صحة الشروط التي  ىيتمثل في مدفيما  ويتبين أأثر تعلق الضمان العشري بالنظام العام  

لمدة    أأو الاعفاءأأم مخففة  شددة  الأطراف سواء كانت م بها    مكن أأن يشترط  الم  من  

  يأأتي: فيما  كما نبينها  الضمان أأو لأطرافها 

 حكم الشرط المشدد  -أأ 

هو         العام  النظام  من  الضمان  أأحكام  جعل  من  المشرع  قصد  في  ال أأن  تشديد 

ط  مسؤولون  وهم  المعماري،  والمهندس  المقاول  كانت  یلّ  مسؤولیة  التي  الضمان  مدة 

س ن  للضمان  -وات  عشر  الأدنى  الحد  وزيادة    -وهي  بتشديد  السماح  الطبیعي  ومن 

يتعارض مع أأحكام الضمان، لأن ذلك هو قصد المشرع من    ل  على ان  مدة الضمان

المقررة،   ) و الحماية  المادة  من  ذلك  المدني 870يس تنشف  القانون  من   )

 (. 319-318العراق)يسن،ص:

 

 عفاء  الإ و  ففحكم الشرط المخ -ب

المادة          المادة)  870نصت  تقابلها  والتي  العراق  المدني  القانون  ( من  651من 

والمادة) المصري  المدني  الفرنسي 1792القانون  المدني  القانون  )يقع     (من  أأنه  على 

المادة ل    ه بحسب هذ و باطلا كل شرط يقصد به الإعفاء أأو الحد من هذا الضمان(  

ذا اإشترط هذا  ل المسؤولیة ول با  من   عفاء لإ يسمح با تقلیل أأو الحد من المسؤولیة، فاإ

لأن باطلا  يكون  فالشرط  العقد  في  العقد    لمادة  ل  ة  صريح  ةمخالف  هالشرط  فهو  أأما 

 (. 392-391، ص:2013)العقايلّ،صحیح

 المسؤولیة شاملّ للتهدم اإن  -3

) اإ         المادة  نص  ويغطي  870ن  يشمل  الضمان  و  واضح  يصب  ال (  التي  عیوب 

أأو    اً جزئی   مأأ   اً كلی   مؤديًا للهدم هذا العیب    كان   ، سواءكلها  ةت ت الثاب أأأ  البناء أأو المنش

س تعمال كلمة )تهديد( من قبل    ان  تانة وسلامة البناء،الم أأي عیب يؤدي اإلى تهديد   اإ

قف أأو الجدار أأو  سالمشرع يعني كل عیب يهدد سلامة البناء مثل التشققات في ال 

في ذهننا، لأن أأي   يرد أأو أأي عیب.فهذا التوسع في العیب يشمل كل عیب    الترشح

 البناء أأو المتانة بشكّ من الأشكال.  يهدد سلامةعیب من عیوب البناء بالنتيجة 

قضت        الصدد  هذا  المرقم)    في  قرارها  في  العراق  التمیيز  /  1405محكمة 

في    1963الحقوقية/   الجدران   :أأنب(    1963/  12/  7/  في  والتصدع  التهدم 

والسقف ل يعتبر عیبا بل هو تهدم في البناء يسأأل عنه المقاول سواء كان التهدم كلیا  

نش  لو  حتى  جزئیا  ربة   أأ أأو  أأجاز  لو  وحتى  الأرض  في  عیب  قامة   عن  اإ العمل 

)المشاهدي،أأأ  المنش فان (.  637،ص: 1988ت(  ذلك  من  الرغم  وعلى  محكمة   هذا 

/ في   1969/حقوقية/   656التمیيز توسعت في تفسير كلمة التهدم في قرارها المرقم ) 

قبل    1969/  10/   21 البناء من  والشقوق في  والتصدعات  التشققات  ( فجعلت 

 زئي الذي يجعل المقاول مسؤول عن الضمان. الجالتهدم 

        المسؤولیة العشرية مسؤولیة مفترضةاإن  -4

بتحقيق  اإ         التزام  هو  المعماري  والمهندس  المقاول  لتزام  اإ والنتيجة في ال ن  نتيجة، 

نشاء البناء أأو المنش كماله أأ اإ بأأحسن طريقة وأأفضل نتيجة بدون أأي عیب أأو    أ ت هو اإ

عیب   ظهور  أأو  لم  فيهتهدم  البناء  في  تهدم  أأو  عیب  ظهر  فاإذا  النتيجة تح،  صل 

لتزاماتهما دون حاجة اإثاب    دة المقبولة، ويع من    لأثارة الخطأأ اخلال المهندس والمقاول باإ

يع التهدم  او  العیب  وجود  مجرد  لأن  العمل،  رب  في    أ  خط   دة قبل 

 (. 230،ص: 2016اتها)نس يمة،ذ
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 بالعقارات     انه ضمان  خاص -5

بالعقارات،   خاص  العشري  كلهاالضمان  العقارات  ان  يشمل    الة  بل  مشمولة  غير 

بشكّ مس تقل في المبحث    منها   نبحث عن كل واحد  مما  الثابتة،  تأ  أأ المباني والمنش

 نطاق الضمان العشري.  الخاص بذكرالثاني 

نه  -6  يخص العمل التجارياإ

يقوم بها          مدنیة، ما لم تصدر    انها  هي   الاشخاصاإن الأصل في الأعمال التي 

عن شخص يحترف مهنة التجارة فتصبح أأعمالً تجارية ما دام قد حدثت في شأأن من  

لقواعد خاصة تختلف عن تلك  التاجر تخضع  يقوم بها  شؤون تجارته، والأعمال التي 

تطبق   التي  مجال  القواعد  رقم  في  العراق  التجارة  القانون  تطبیق  فيتم  المدني،  العمل 

لس نة  30) التاجر  ، 1984(  أأعمال  في    على  نص  بها  يرد  لم  التي  المسائل  وكافة 

/ ثانیا(، 4القانون التجارة العراق يتم الرجوع لتنظيمها اإلى القانون المدني وفقاً للمادة ) 

المادة) المن   وتقابلها  التجارة،  التجار 5قانون  القانون  من  المرقم    ي/ل(    17المصري 

، وتتميز الأعمال التجارية عن الأعمال المدنیة بالسرعة والمرونة وبساطة 1999لس نة  

 اإجراءاتها فمن أأهم المبادئ التي تحكم الأعمال التجارية مبدأأ حرية الإثبات. 

حسب   ةحكام الخاصة بالتجار لأ نس بة للمقاول عمل تجاري و يخضع لل فالعمل با       

المرقم    من   5المادة   العراق  التجارة  ذ  1984لس نة    30قانون  )تعتبر   ت نص  اإ بأأنه 

الاعمال التالیة اعمال تجارية اذا كانت بقصد الربح ويفترض فيها هذا القصد مالم يثبت  

  ن أأعمال مقاولت البناء يعدة اإ العكس:... سادسا: مقاولت البناء والترميم والصیانة(.  

المذكورة،    عملا تجارياً  المادة  )   مليحو حسب  المادة  التاجر حسب  /  7المقاول صفة 

ذاول( من القانون التجارة   انه)يعتبر تاجرا كل شخص طبیعي أأو معنوي على  نص    اإ

القانون(.   هذا  احكام  وفق  تجاريا  وجه الاحتراف عملا  على  ولحسابه  باسمه  يزاول 

المادة)  نصت  المصري  1/ 10وكذلك  التجاري  القانون  من  انه (  على  حددت 

 ( .)كل من يزاول على وجه الاحتراف باسمه ولحسابه عملا تجاريا التاجر

تصميم ووضع الخريطة وتحديد الارض المناسب  ال أأما عمل المهندس التي هو         

من أأعمال   ههو عمل غير تجاري لأنفوالبحث عن كیفية الأرض من ملائمتها للبناء أأم ل 

)   التخصص المادة  أأعمال  من  وليس  قبل  5والخبرة  من  التصميم  وضع  اذا  ولكن   ،)

 عملا تجاريا.  دة يع حينئذ  شريكة هندس یة

ة نس ب ل با  اً العمل مدنی   دة اذا كان رب العمل شخصا طبیعیا يعف نس بة لرب العمل  ل أأما با

لیه  عملا تجاريا.  فيعدة  أأما اذا كان رب العمل شركة   اإ

 المطلب الثاني

 الطبیعة القانونیة للضمان العشري 

المقاولت        عقد  في  العشري  للضمان  القانونیة  الطبیعة  في    ،أأثارت  كبيراً  جدل 

المعماري  المهندس  مسؤولیة  طبیعة  تحديد  حول  الفقهاء  اختلف  فقد  الفقه،  أأوساط 

اتجاهات،  ثلاثة  بروز  الخلافات،  هذه  عن  ونتج  العمل  بربة  علاقتهما  في  والمقاول 

ا مسؤولیة تقصيرية، وبعض     نجد هناك خر يراها التزام قانوني فيما  أ  فهناك من يرى أأنهة

ا مسؤولیة عقدية ونذكر فيمايأأتي تفاصیل ذلك:  يرى  اتجاه ثالث   -أأنهة

 المسؤولیة التقصيرية -الاتجاه الأول:

فعله           عن  الناشئ  الضرر  بتعويض  الشخص  التزام  تعني:  التقصيرية  المسؤولیة 

هو  شخاص أأو التباع أأو  الاالشخصي أأو عن فعل من هم تحت رعايته أأو رقابته من  

تحت س یطرته الفعلیة من الحیوان أأو البناء أأو الأش یاء غير الحیة الأخرى في الحدود  

عناصر المسؤولیة التقصيرية )الخطأأ والإهمال( الذي يؤدي   اهمة و   .التي يرسمها القانون

الضار   الفعل  الو اإلى  العناية  اتخاذ  عدم  الناس  لايعنیان  امام  بها  يلزم  التي  زمة 

 (. 120،ص:2009)صالح،

الفرنسي       التقلیدي  الفقه  الفرنسي    -  ذهب  القضاء  ذلك  في  أأنة    -ويؤده  اإلى 

مسؤولیة المقاول والمهندس المعماري عن عیوب البناء مسؤولیة تقصيرية مبررين رأأيهم 

المنشأأ  أأو  للبناء  العمل  رةب  بتسلم  وتنتهيي    أ تهذا،  المقاولة،  عقد  بانتهاء  يؤذن  ممة 

العمل بالمهندس والمقاول،   ذ علاقة ربة  أأثاره  اإ اإستنفذ  العقد قد  وأأنة جمیعها  يكون   ،

لة    من  بقاء المهندس والمقاول بعد تسلم الأعمال  اإ أأن يكون  العمل ل يمكن  قبل ربة 

من خلال المسؤولیة التقصيرية المبنية على اساس الفعل الضار الذي ارتكبه المهندس  

 (. 133،ص: 7والمقاول)الس نهوري،ج

تقصيرية         مسؤولیة  الرأأي  هذا  بحسب  لأن  و فالمسؤولیة  عقدية،  ليست 

المسؤولیة العقدية تنتهيي بتسليم العمل بحیث ل يكون المهندس والمقاول مسؤول عن  

ان   اإذخرى بعد التسليم.  ال  أ ت الثابتة  أأ التهدم أأو العیب الذي يقع في البناء أأو المنش

زمنیة   فترة  بعد  العیب  أأو  التهدم  تدوم مسؤولیاتهم عن  والمهندس  أأنتهاء   منالمقاول 

وتسليم  تكون   المباني  العقد  نما  واإ عقدية  تكون  ل  المسؤولیة  فاإن 

 ( 42،ص:1989تقصيرية)الفضلي،

ان          يرى  الذي  بالتصور  أأحكامها  أأحد  في  المصرية  النقض  محكمة  أأخذت  وقد 

الأعمال   عامة،بعد  تسليم  كقاعدة  المقاولة  عقد  استثمار    وقد انتهاء  بأأن)عقد  قضت 

الصانع لعمل معين يعتبر بحسب الاصل منتهیا بانقضاء الالتزامات المتولدة عنه على  

لة أأنهاالصانع ورب العمل بدفع ثمنه(.   أأشارت اإلى خروج المشرع المصري على هذا    اإ

المباني  بخ الاصل   مقاولت  تنتهيي محكمة   اإذصوص  أأن  يوجب  المنطقي  الترتيب  كان 

من ذلك المصرية  على    ،النقض  الصفة الاس تثنائیة  اضفاء  بهذه  الالى  الخاص  ضمان 

 (. 275،ص:1985المقاولت)سرور، 

 

 الإتجاه الثاني: المسؤولیة قانونیة

يرى بعض الفقهاء في فرنسا ان مسؤولیة المقاول عما يصب البناء من التهدم        

ناتجة عن اإخلال المقاول بالتزامه العقدي،   ا لأنه  ،هيي مسؤولیة قانونیةف   اً أأو جزئی   اً كلی 

نقضاء الالتزام عند تنفو حسب القواعد العامة للمسؤولیة العقدية    الة انذه  يتنتهيي باإ

والمنش البناء  مقاولت  دائرة  تدخل في  قد  في حالة    حددهاالثابتة حين    تأ  أأ المشرع 

العیوب التي  الإ  التسليم يسقط  بأأن  التسليم، وذلك  تأأريخ  متداد بعشر س نوات من 

، فاإن التزام المقاول أأو المهندس بضمان العیوب ليس مصدره  جمیعها قد تظهر في البناء

نما هي التزام قانوني يفرضه القانون ت ت المتر ماالعقد الذي ينتهيي بتنفيذ الالتزا به عنه، واإ

والمنش البناء  لخطورة  نظرا  والأخرين  العمل  رب  أ ت أأ لحماية 
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 (. 27،ص:2007الثابتة)سماره،

بتعینها  هذا   يتكفل  التي  لبعض الالتزامات  مباشرا  مصدرا  القانون  يكون  ان  ويمكن 

واقتصادية، على    ،وتحديدها اعتبارات اجتماعیة  مدفوعا بجملّ  القانون  يكون  عندئذ 

القواعد الخاصة   المقاول والمهندس حسب  النصوص التي  هذا نجد مسؤولیة  أأنشأأتها 

 ( 11،ص: 1960القانونیة حماية للمصلحة العامة والخاصة)فتحي،

مدة         قرر  الذي  القانون  ان  الى  مصر  في  الفقه  بعض  المقاول    ويذهب  ضمان 

والمنش البناء  تسليم  بعد  ما  الى  المبدأأ أأ والمهندس  يقتضیه  ما  على خلاف  الثابتة  أ ت 

والمنش المباني  بتسليم  بالضمان  انقضاء الالتزام  من  المقاولة  عقد  في  مقبول  أأ العام  أ ت 

لكّ   القانون  قررها  قانونیة  مسؤولیة  الحالة  هذه  في  ومسؤولیته  الظاهرة،  بحالته 

 (. 46،ص:1985)الدوري، الثابتة  تأ  أأ لبناء والمنشل مقاولة 

ما القضاء الفرنسي فيذهب المذهب نفسه في بعض احكامه وفي ذلك تقول  أأ       

قرارها في  الفرنس یة  النقض  في    ،محكمة  خسارة  اية  عن  مسؤول  يكون  المقاول  ان 

لعلى  اإ ( من القانون المدني الفرنسي والذي ل يطبق 1792البناء بمقتضى نص المادة )

الاشخاص المرتبطين مباشرة برب العمل بعقد  ، ويعد القانون المصدر المباشر لهذا 

بالذات   المقاول  بعقد  الالتزام  تعلق  سواء  ب أأ الالتزام  غيره  أأ و  اخر  عقد  ب أأ ي  ية أأ و 

بنصة  لحمايتها  التقدم  علیه  الزاما  المشرع  يرى  صريح   مصلحة 

 . ( 496،ص2005يضعه)باشا، 

القانون          وتحديد  الم صدر  الميكون  بتعیينها  تكفل  التي  لبعض الالتزامات  باشر 

احكامها دون ان يكون بالمكان ردها مباشرة الى أأي   يترتبرسم مداها و ينطاقها و 

الا  الالتزامات  هذه  على  لتسري  ولذلك  الاخرى،  القانون  مصادر  من  مصدر 

(  198( مدني عراق والمادة )  245تها المادة )  أأ احكام النصوص القانونیة التي انش

 ( من القانون المدني الفرنسي. 1100مدني مصري، والمادة)

لأ        المقاولة،  عقد  ينهيي  الأعمال  تسليم  هذه  اإن  العقد في  قد  ن  يكون  اللحظة 

أ ثاره كل والقول بخلاف    هاستنفد  المقاولون  ،  أأو  المهندسون  يكون  يبقون ذلك بان 

تسليم   بعد  يكون مسؤولين  ل  المقاولة  عقد  في  رادة  اإ   الأعمال  باإ تكون ل  و  المشرع 

مسؤولیتهم   تستند  عندئذ   ) اس تثنائیة  قانونیة  في  نص    عن )مسؤولیة  مأألوف  غير 

العامة  الذي  القواعد  الأمر  هذه  ،  خضوع  وجوب  علیه  للتفسير يترتب  المسؤولیة 

  رسمته هذه النصوص.  الضیق وعدم امتدادها خارج الإطار الذي 

لأ         المقاولة  عقد  ينهيي  ل  الأعمال  تسليم  أأن  الحديث  الفقه  التسليم  ويرى  ن 

ذا كان للتسليم من اثر مدني فان ذلك الأثر  وليس)  )واقعة( مادية   تصرفا قانونیا( واإ

الظاهرة حيث  يقتصر على   قبول من ربة   دة يعالعیوب  ما    التسليم  اإ العیوب،  العمل 

مكانه اكتشافها   -  التسليمحال   -التي لم يكتشفها رب العمل  العیوب الخفية   ولم يكن باإ

 المهندس والمقاول. الرجل المعتاد فأأنها تبقى من مسؤولیة  حتى لو بذل عناية  

ذا مابقي المقاول والمهندس مسؤول          اإ كما ان بعض الفقهاء في فرنسا يرون انه 

فمعنى   العمل  تسليم  أأن  بعد  بذلك  قد فرض ذلك  وتكون مسؤولیة أأ المشرع  رادته، 

مسؤولیة   والمهندس  بحتةالمقاول  نصة   ،قانونیه  بحیث    مصدرها  وحده،  القانون 

عليها   النصوص  اإ لتسري  قررتهال  التي  الوس یط،    القانونیة  ، 2000)الس نهوري، 

 .  ( 107ص:

 : عقديةمسؤولیة الإتجاه الثالث: مسؤولیة المقاول والمهندس 

ان        القول  الى  القضاء  خلاف  وعلى  فرنسا  في  الفقه  المقاول بم ذهب  سؤولیة 

طبیعة عقدية طالما انها ناتجة عن عدم تنفيذ المقاولين   وعلى ان المسؤولیةوالمهندس  

العقدية   للتزاماتهم  المعماريين  المهندسين  الوس یط،    او  ، 2000)الس نهوري، 

 .  ( 112ص:

العمل فيكون مسؤول   ة يقول الدكتور الس نهوري)ان المقاول يكون مسؤول عن جود

عن كل عیب في صنعه. وهذه المسؤولیة هي ل شك عقدية لأنها تقوم على التزام  

المقاولة عقد  انشأأه  بالمنش  ، عقدي  المتعلقة  المقاولت  على  أأيضا  يصدق  أ ت أأ وهذا 

ان تكون على  الثابتة على الأرض فهيي كسائر المقاولت تنشأأ التزاما في ذمة المقاول  

قد تحقق  أأهالمنش  ... البناء  ذا تهدم  فاإ العیب  من  للمقاول    ت خالیة  العقدية  المسؤولیة 

 ( 032،ص: 7،ج2000)الس نهوري،

ل الأضرار الناجمة مباشرة عن العیب،  نة التعويض في المسؤولیة العقدية ل يشمل اإ اإ

ذا كان  دة ويع نتيجة طبیعیة لخطأأ المهندس المعماري أأو مقاول البناء،   ت الضرر مباشرا اإ

ذا لم يكن في اس تطاعته أأن يتوقاه ببذل جهد معقول، ويشترط فيه أأن يكون مما   أأو اإ

ومداه   ومقداره،  توقع سببه،  المهندس    -عادة    -يمكن  يتوقعه  أأن  أأي  التعاقد،  وقت 

العمل، مثلما تقضي بذلك أأحكام المادة    المعماري أأو مقاول البناء وقت التعاقد مع ربة 

 من القانون المدني.  182

أأن دعوى الضمان الخاص   -  معلنة بشكّ مس تقر  -  قض الفرنس یةن ذهبت محكمة ال   

سؤولیة العقدية، لأنها تنشأأ نتيجة الإخلال بالإلتزامات الم بالمقاول والمهندس تقوم على  

 . )ياقوت د.، بون(  المترتبة على عقد المقاولة

المصرية    هذا النقض  محكمة  هي  قد    وأأن  والمهندس  المقاول  مسؤولیة  بأأن  قضت 

لكّة  القانون  قررها  عقدية  نصة   مسؤولیة  سواء  البناء،  على  مقاولة  في    عقد  عليها 

فاإنها ثابتة بنص القانون لكّ    ،العقد أأم لم ينص كمسؤولیة البائع عن العیوب الخفية

الصحیح البیع  قانونا على عقد  أأنها يترتب  أأساس  بیع على  الفقه في هذا    ،عقد  وأأن 

يرى أأن مسؤولیة المقاول والمهندس هي مجرد تطبیق   الإتجاه ينقسم اإلى اإتجاهين: أأولهما

المسؤولیة  في  العامة  للقواعد  فيه  اإس تثناء  بدون  المقاولة  عقد  في  العقد  لأحكام 

س تثنائیا أأو خاص   دة العقدية، ويرى اإتجاه ال خر بأأنها تع  ذللمسؤولیة العقدية    اً ضمانا اإ   اإ

كون فيها خش یة تتزام بالضمان هي التزام يضاف في بعض عقود المعاوضة التي  لأأن الا

لیه من المتعاقد   خر، وذلك لیضمن  ال  للدائن أأن يخدع في شأأن الحقوق التي تؤول اإ

 ( 61،ص: 2012المادي للعقد )ملوكي، جانبة للملی الدائن النتائج الع 

العراق  مة أأ  المدني  للقانون  النس بة  من  فا  المعماري  والمهندس  المقاول  مسؤولیة  يجعل 

أأو  ال الكلي  المقاول  الجتهدم  بين  المبرمة  المقاولة  عقد  وأأساسها  عقدية،  مسؤولیة  زئي 

ذا اختلف عقد المقاولة ل يمكن مسائلتهما حسب أأحكام المسؤولیة   وربة  العمل، فاإ

تقرر أأحكام المسؤولیة المدنیة التي  اإلى    ه واعدالق    ها العقدية، بل يخضعان عند ذلك 

وحرص للمسؤولیة،  ذلك    اً العامة  العراق  فان    على  تمیيز  المرقم  و محكمة  قرار  في 

أألى/  328 المقاول    1973/ 4/ 13في    1973/مدنیة  مسؤولیة    ة س تمدم جعلت 
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 . (52، صفحة 2020)جحيش، أأكمامها من عقد المقاولة. 

بتوجهها   صائبة  المذكورة  الثلاثة  الإتجاهات  أأنة  نرى  انه وبدورنا  العلاقات   الا  وفق 

توجد   المعماري  المهندس  أأو  بالمقاول  العمل  ربة  علاقة  ففي  الاطراف،  بين  القائمة 

رابطة تعاقدية وهي عقد المقاولة والذي يعدة الضمان العشري أأثر من أ ثاره وعند تحقق  

 الضمان هذا يرجع ربة العمل على الضامن على وفق احكام المسؤولیة العقدية .

مه ضمان خاص  أأن اإلى تكيف الضمان العشري، على  ا بخصوص الاتجاه الذي يمیل  أأمة

قوامه المسؤولیة القانونیة، ففيه وجاهة وهناك مايبرره، ولكن ليس في العلاقة التي  

لأن المعماري،  المهندس  أأو  والمقاول  العمل  ربة  بين  تلك   هتجمع  أأنة  الذكر  س بق  وكما 

مايصح في هذا الإتجاه هو الذي يخصة خلف ربم   الة ان العلاقة يحكمها عقد المقاولة،  

ذا ما أ لت ملكية البناء   العمل أأي الخلف الخاص مع المقاول أأو المهندس المعماري، فاإ

وتحقق اإحدى   ،أأو المنشأأة المش یدة من قبل المقاول أأو المهندس المعماري اإلى الخلف

القانونیة فله   ة  المدة للخلف    -الأس باب الموجبة للضمان العشري خلال  الرجوع    -أأي 

مع انتقال ملكية العقار انتقلت    هعليهم مباشرة بدعوى الضمان العشري على اعتبار أأن

القاعدة   على  اإستناداً  وذلك  العشري  الضمان  تتمثل في  والتي  لها  المكملّ  الحقوق  لیه  اإ

المادة   نصة  في  تجسدت  والتي  العراق  المدني  القانون  في  للاس تخلاف  ة  العامة

ذا أأنشأأ العقد التزامات وحقوقاً شخصیة تتصل بالشيء انتقل  2/ 142) ( التي تقول )اإ

، فاإنة هذه الالتزامات والحقوق تنتقل اإلى هذا الخلف   ،بعد ذلك اإلى الخلف الخاصة

ن الخلف الخاص يعلم بها وقت انتقال الشيء في الوقت الذي ينتقل فيه الشيء، وكا

لیه(.  اإ

 المبحث الثاني

 نطاق الضمان العشري

يذهب الاتجاه السائد اإلى التوسع من نطاق الضمان العشري في المقاولت بالنس بة 

وتعقيد   العمراني،  التطور  مع  تماش یاً  وذلك  به،  المشمولين  والاشخاص  للاعمال 

  كذلك الى من القانون المدني العراق،    870عملیات البناء، وبالرجوع اإلى نص المادة  

على  651المادة)  يقتصر  العشري  الضمان  نطاق  أأن  نجد  المصري  المدني  القانون   )

نطاق الموضوعي  كذلك الى ال   –  المقاول والمهندس المعماري  -  نطاق الشخصي وهم ال 

أ ت الثابتة، خلافا  أأ الأعمال التي يعود محلا لهذا الضمان وهي المباني والمنش  وهو يخصة 

الفرنسي   ذللمشرع  المش  من وسعت    اإ والأعمال  الاشخاص  بالضمان مدائرة  ولة 

ستنادا   واإ حيث    علىالعشري،  من  العشري  الضمان  نطاق  في  نبحث  تقدم  ما 

 -في المطلبين اللاحقين:الاشخاص والاعمال 

 

 المطلب الاول 

 نطاق الضمان العشري من حيث الأشخاص 

الاشخاص   فان   ( من القانون المدني العراق870( من المادة ) 1لى الفقرة ) عاإستناداً  

العشري هم  شمولينالم  المدني     -:بالضمان  القانون  أأما في  المعماري،  والمهندس  المقاول 

والفرنسي   الم فالمصري  الأشخاص  يأأتي   شموليننطاق  وفيما  أأوسع  العشري  بالضمان 

 تفصیل ذلك. 

 الفرع اول

 عماريالمهندس الم

المھندس   الفرنسي  المشرع  الذي      المعماري  عرف  الفنان   ( ةه:  بأأن جياديت  تقنين  في 

يصمم أأو يرسم الأبنية، ويعين لها النسب والأحجام والتقس يمات المختلفة، والزخرفات 

 .المناس بة، مشرفا على تنفيذها تحت مسؤولیته في مقابل اجر( 

أأي شخـص طبيـعي أأو معنـوي يجيزه    هو   ان المهندس المعماري فـي القانـون العراقـي

لممـارس  ربة  المباني   ةالعمـل،  لإقامـة  الهندس یة،  والنمـاذج  والرسـوم  التصـميم  وضع 

دارة العمـل والإشراف علـى تنفيـذ، أأ والمنش لیه باإ أ ت الثابتـة الأخـرى، و قـد يعهـد اإ

والتصـديق عليـها، وهناك من يرى انه ل يشتـرط فيـه   ومراجعتها  حسـابات المقاولو 

مؤهلا فنیا في الهندسة المعمارية، فالعبرة    للشهادة بل يكفي ان يكون  أأن يكون حاملا

ا المعماري،   الذي  لنشاطفي  المهندس  دور  يـؤدي  أأن  فيمكن  الشـخص،  به  يقدم 

بهذا  ملتزماً  يكون  وبالتالي  أ خر،  مهندس  أأي  أأو  استشاري،  مهندس  أأو  المقـاول 

 .   ( 105، ص 1990)حسين،  الضمان

أأنة و   كما اإلى  رأأي  ذهب  فقد  المعماري،  بالمهندس  المقصود  حول  الفقهاء  اختلف 

المعماري المهندس  من  باعداد    ،المقصود  العمل  ربة  قبل  من  المكلةف  الشخص 

المنشأأ  او  المباني  لإقامة  اللازمة  والتصاميم  على    أ تالرسومات  والإشراف  الأخرى، 

تنفيذها، سواء كانت له الصفة القانونیة لمهندس أأم لم يكن له ذلك، فالعبرة حسب  

بها،  يقوم  التي  الأعمال  بطبیعة  ةما  ن واإ المعماري  للمهندس  القانونیة  بالصفة  ليست  رأأيهم 

ن لم يكن مهندساً   -  ويترتب على ذلك أأنة أأية شخص  يكون مدينا بالضمان، طالما    -  واإ

 (. 109قام بوضع تصميم للمباني والمنشأأة )الس نهوري،ص:

 اعداد  تولىة   ن  كل مم   في س یاق القانون المدني العراق ل يمكن عدة ووبدورنا نرى انه  

عندما اشارت   ،، لأن النص جاء محددا ودقيقامعمارياً   اً ندسمه الرسومات والتصاميم  

فضلا عن ان الضمان العشري في حد ذاته اس تثناء على الأصل ول    ،الى التخصص

 الاشخاص المعنين به.  من حيث يجوز التوسع فيه ل من حيث الاحكام ول

 

 الفرع ثاني

 المقاول

بعقد مرتبط  اعتباري  أأو  طبیعي  شخص  كل  على  المقاول  لفظ  مع   ، يطلق  تعاقد 

منش أأو  مبنى  بناء  بموجبه  يتعهد   ، العمل  والنماذج  أأ صاحب  للتصاميم  وفقًا  ثابتة  أ ت 

 ( 686،ص:1995المعدة من قبل مهندس معماري معتمد)يوسف،

مقاول يكون مسؤول عن ضمان العمل الذي تعهـد للقيـام    مما لشك فيه ان كلة      

البناء مسؤولیة خاصـة   الة انبه   المقاول الذي تولى تش ید  القانون رتب على عاتق 

مسؤولیة به   هـي  للبناء(.   يتعلق  والجزئي  الكلي  وقد    ( 1976)ثروت،    )التهدم 
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العراق   التمیيز  البناء يسأأل      في  أأشارت الى ذلـك محكمة  التهدم في   ..... ( لها  قرار 

في    63/حقوقية/  1405م كلیا أأو جزئیا.....الخ(. المرقم  دعنه المقاول سواء كان التهـ

7/12/1963 . 

العراقيين       المقاولين  تسجیل  تعليمات  )الم  وتصنفهم    اإن  لس نة  3رقم   )2009  

)المعدل( حدد المقاول بأأنه الشخص الطبیعي الذي يمارس اعمال المقاولت وله هوية 

فهيي المقاولت  شركة  أأما  العراقيين.  المقاولين  وتصنیف  التي    : تسجیل  الشركة 

( رقم  العراق  الشركات  قانون  بموجب  لس نة  21تأأسست  بأأعمال   1997(  وتقوم 

 المقاولت حسب نشاطها. 

ا في القانون المدني الفرنسي وبخلاف القانونين العراق والمصري فنجده قد وسة        عأأمة

ة    من عدة اشخاصاً  هناك  أأنم  ذ  اإ  ، العشري  الضمان  عن  المسؤولين  الأشخاص  دائرة 

مكان ربة العمل لیه ملكية البناء والمنشأأ  ،باإ ت الرجوع عليهم بالضمان أ  وكلة من تنتقل اإ

( من القانون المدني الفرنسي 1792( من المادة )1العشري ،وفي ذلك تنص الفقرة) 

 يأأتي: ن على أأنة " المش یٍد يشمل كلة م 

 .  المهندس المعماري، المقاول، التقني او أأي شخص يربطه بمالك البناء عقد تأأجير.  1

 . ه .  بائع البناء بعد انهاء تش یده ، سواء ش یةده بنفسه او بواسطة غير 2

 .  كلة من تصرف بصفته وكیلًا لمالك البناء ويقوم بمهمة مماثلّ لعمل المقاول.  3

ةه   أأن اعلاه  المادة  من  بالضمان و يتضح  المعماري  والمهندس  المقاول  الزام  عن  فضلًا 

 -يلتزم به أأيضاة كلة من: ،العشري

البناء والتشييد، كالجیولوجي والكهربائي    ● التقني: ويقصد به كلة من يشترك في 

مقابلاً  العمل  ربة  من  يتقاضون  ممن  الفنیين  من  وغيرهم  نظير   مادياً   والمیكانیكي 

اصحاب  من  أأو  حرفيين  كانوا  ذا  اإ فيما  النظر  وبصرف  التشييد،  اعمال  في  مساهمتهم 

 حملّ الشهادات العلمیة. 

لیه ملكية البناء والمنشأأة في المس تقبل،    ● بائع البناء: بهدف حماية كلة من تؤول اإ

البائع  مواجهة  العشري في  بالضمان  التمسك  للمشتري  فيكون  البیع،  عقد  من خلال 

ويس توي في ذلك أأن يكون البناء قد ش یةد من قبل البائع، أأي أأن يكون هو الباني، 

 مقاولً كان أأم ل.   هأأو تمة تشييده من قبل غير 

الفرنسي جعلت من وكیل ربة    ● الواسعة للمشرع  الرؤية  نة  اإ  : العمل  وكیل ربم 

العمل مسؤولً عن الضمان العشري، أ خذاً بنظر الأعتبار توكیل مهام تشييد البناء أأو  

ليهم العمل من قبل صاحب العمل، ويترتب على  قد فوة   ،التعامل مع مش یدين اإ ض 

ذلك أأنم مجرد وجود عقد الوكالة بين ربة العمل والوكیل ل يجعل هذا الأخير مسؤولً  

يتعامل   أأن  يشترط  الأثنين  بين  فيما  الوكالة  عن تحقق  ففضلًا  العشري،  الضمان  عن 

 سؤولين عن الضمان العشري أأو أأن يقوم باعمال التشييد والبناء بنفسه. الوكیل مع الم 

المش یةد مع  بالتضامن  العشري  بالضمان  يلتزم  م  تقدة عمةا  المواد    ،فضلًا  يقدم  من  كلة 

يٍد والبناء مباشرةً ودون يوالتجهيزات والتي تس تخدم من قبل المش یةد في اعمال التش 

الفقرة) ذ تنص  )البائع والمورد والصانع( ،اإ تغیير ، مثل  المادة )4أأية  (  1792( من 

 ،من القانون المدني الفرنسي المعدل على أأنم " صانع الشيء او صانع جزء من الشيء

لتضامن  ل يخضعون    -المحدد سلفا    -و موفر التجهيزات المصممة والمعدة لغرض معين  أأ 

المواد   قام    3-1792،  2-1792،  1792للالتزامات المحددة في  المش یةد الذي  مع 

بتشييد الشيء او جزء الشيء او تركیب التجهيزات بدون تعديل ووفقا لرشادات 

 الصانع. 

 كًلا ممةايأأتي : وفق وجة نظر القانون الفرنسي ولضرورات هذه المادة يشمل الصانع 

التجهيزات المصنوعة  الجهة التي اس توردت المصنوع او جزء المصنوع او عنصرا من 

 من الخارج. 

قدة  الذي  علامته كذلك  او  علیه،  اسمه  بوضع  وذلك  صنعه،  من  أأنه  على  الشيء  م 

ة.   ةة علامة مميزة  الصناعیة، او أأي

والمصري   ● العراق  المشرعين  موقف  عكس  على  الباطن:  من  الذين    ،المقاول 

استبعدا المقاول من الباطن من نطاق الضمان العشري من دون مبرر مقنع وذلك من  

 ( المواد  الباطن  وقد  (  4/ 651(و)870/1خلال  من  المقاول  الفرنسي  وضع المشرع 

ذ جاء في البند ) ( من  4( من الفقرة ) 1ضُن قائمة المسؤولين عن الضمان العشري اإ

( ووفقا  1792المادة  المقامة  للدعاوى  المعدل"خلافا  الفرنسي  المدني  القانون  من   )

ضد  2-4/ 1،1792-1792/4،  3/ 1792للمواد   المقامة  المسؤولیة  ،دعاوى 

للمادتين وفقا  الباطن  من  والمقاولين  بمرور    1-1792و  1792المش یٍد  تتقادم  

 س نوات من تأأريخ اس تلام المشروع .  10

المادة)  اإلى  وبالرجوع  الذكر 1792/1وأأخيراً  السالفة  المشرع  ها(  أأنة  يستشف   ،

والإنشاأ ت تحت طائلّ   المباني  العاملين في مجال  من  ممكن  عددة  اكبر  وضع  الفرنسي 

ذ ليوجد شخص يعمل أأو يساهم بشكّ مباشر أأو غير مباشر في   المسؤولیة العشرية اإ

ذلك  وكلة  العشري،  بالضمان  المشمولين  قائمة  وتطاله  لة  اإ والتشييد  البناء  أأعمال 

ولس يما   -لإعتبارات تتعلةق بأأهمیة عملیات البناء ومخاطرها فضلًا عن تكالیفها المرتفعة  

 في الوقت الراهن.  -

 المطلب الثاني

 نطاق الضمان العشري من حيث الموضوع 

من المتفق علیه، أأن عقد المقاولة الذي يترتب عنه أأحكام الضمان العشري ، يشترط  

مبانٍ فيه   قامة  اإ يرد على  منش  أأن  نطاقه محصور على  أأ أأو  أأن  أأي   ، أأخرى  ثابتة  أ ت 

 القانون على ذلك  د ، دون غيرها و نص دائرة معینة من الأعمال التي يؤديها المش یة 

من القانون المدني العراق على أأن الضمان العشري يطبق على   870صراحة في المادة 

 -:ينی ت ال  في الفرعين  مما نبحثهأ ت الثابتة الأخرى، أأ أأعمال المباني و المنش 

 الفرع الأول

 المباني 
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أأيا كان   أأقامته يد الإنسان، مشكّ من مجموعة من المواد  المقصود بالبناء )كل عمل 

نوعها، و المتصلّ بالأرض اتصال قرار، بحیث ل يمكن نزعها أأو تفكيكها دون تلف، 

مخاطر  من  الأش یاء  أأو  الحیوان  أأو  نسان  للاإ حماية  تشكّ  و 

 (. 73،ص: 2000، 7الطبیعة()الس نهوري،ج

 ، نوع  أأي  من  مواد  مجموعة  من  مكون   ، الانسان  بأأيدي  نصب  عمل  )كل  وهو 

زالته أأو تفكيكه او نقله دون ضرر ،  ومتصل بالأرض بوصلّ ثابتة ، بحیث ل يمكن اإ

نسان أأو الحیوان أأو الأش یاء من أأخطار الطبیعة(.   ويشكّ حماية للاإ

رفا كلمة المباني، بخلاف المشرع الفرنسي ومن خلال  ن المشرع العراق والمصري لم يعة أأ 

المادة  ال  في  والمادة    L111-13نص  والإسكان،  البناء  قانون  من    1792من  مدني 

صادر    وضعت كلمة تفيد معنى المباني وبالنظر على قرار وزاري  1978  عام  قانون 

المادة  كذلك    1978  عام  خلال  فتطرق    241  -1/2من  التأأمين،   قانون  من 

ال ا لأعمال  الضمني  واصفاles travaus de Batiment)  یةئ ابن لتعريف    اياها  ( 

قام أ ت على الأرض أأو تعديلها يعيش أأ منش  ةبأأنها)تلك الأعمال التي يكون موضوعها اإ

الحماية ولو جزئیا ضد عوادي الطبیعة وأ خذاً منه  الإنسان بداخلها قادرا على حركة  

 (. 893،ص:1987الخارجة( )ياسين،

ن الشرط الوحيد الذي يجب توافره لإخضاع البناء اإلى قواعد الضمان العشري، هو  اإ 

من أأجله البناء لإحداث  ءعنصر الثبات و الاس تقرار، فلا أأهمیة للغرض الذي أأنشي

  كما ل أأو المواد التي أأقيم بها البناء ،    صنوعة منهالمادة الم لأأحكام الضمان العشري ،و ل  

ذا ا اإ ل   قتنععبرة أأيضا بكون هذه المباني قد ش یدت فوق سطح الأرض أأو تحتها، اإ

)مادةبا س نوات  عشر  عن  تقل  لمدة  المباني  تش ید  يكون  قانون 1/ 870ن  من   )

( من   1792( من القانون المدني المصري والمادة) 651المدني العراق، وتقابلها مادة) 

 القانون المدني الفرنسي. 

وقد يكون التصال بالأرض مباشًرا ، كالبناء على سطح الأرض أأو عمل أأساسات 

علوي  طابق  جدار في  أأو  غرفة  بناء  مثل   ، مباشر  غير  بشكّ  يكون  وقد   ، فيها 

يجمع الفقه على أأن   ،تصل بالأرض كاتصال تأأكیدت ثم    منمتصل بالأدوار السفلیة ، و 

أأحكام ضمان عشر س نوات،  لإحداث  ليس مهما  أأجله  المبنى من  أأقيم  الغرض الذي 

أأو لأي   فتعدة  بناية ، كل ما هو مخصص للاس تعمال السكني ، كالمنازل والفيلات، 

أ خر بناء  غرض  شروط      ضع يخ    فكّ   اس توفت  ذا  اإ العشري،  الضمان  لأحكام 

 (. 125،ص: 2004سريانها)شنب،

التكنلوجيال بسبب    دون   وتطوره   تقدم  بسهولة  البناء  نقل  يمكن  التش ید  في مجال 

هدم أأو تلف مثل الأكشاك المنتقلّ أأو الكرفانات والمنازل القابلّ للفك والتركیب دون 

بناء ول يخضع لأحكام  ال  عتبارها  اإ يمكن  ان ذلك ل  التلف، الا  أأو  الهدم  أأو  تعیب 

لأحكام   يخضع  بل  بالأرض،  والإتصال  الثبات  عنصر  توفير  لعدم  العشري  الضمان 

 تقصيرية حسب الأحوال.  معقدية أأ كانت  القواعد العامة في المسؤولیة سواء 

بالتخصیص،   للعقارات  بالنس بة  العقار  فقد  أأما  العراق  المدني  القانون  عرف 

( بأأنه)يعتبر عقارا بالتخصیص المنقول الذي يضعه مالكه في  63بالتخصیص في المادة)

اس تغلاله(،   أأو  العقار  هذا  خدمة  على  رصدا  له  مملوك  نفسهعقار  المعنى  في    جاء 

المادة)  في  المصري  المدني  من  و (  2/ 82القانون  العقار  ال يتضع  أأن  أأعلاه  نص 

مالكه أأخضعه لخدمة عقاره ويأأخذه   الا انبالتخصیص منقول في الأصل وفي طبیعته 

 حكم العقار الذي رصد له. 

من نص    مفهومةالشروط الواجب توفرها لإعتبار المنقول عقاراً بالتخصیص    اإن    

( العراق63المادة  المدني  القانون  من  عقاراً ت      التي    (  المنقولت  لعتبار  شترط 

المالك     -ين:اساس  ين بالتخصیص شرط اتحاد  العقار    بدة   لاف أأولهما  مالك  يكون  أأن 

نه  ومالك المنقول الذي رصد لخدمته أأو اس تغلاله شخصاً واحداً، ويترتب على ذلك اإ

ن رصدت لخدمة العقار،   )مجید  ل تعد عقاراً بالتخصیص المنقولت المملوكة للغير واإ

. ثانیا: رصد المنقول لخدمة العقار واس تغلاله يكون بصدد منقول مادي ( 2008م.،  

بقصد رصده لخدمته واس تغلاله،    ،وعقار بطبیعته  ،بطبیعته المنقول  فيه ذلك  يوضع 

صفة  لها  التي  المعنوية  الأش یاء  بالتخصیص  عقاراً  يعد  ل  أأنه  ذلك  على  ويترتب 

يكون  أأن  في  فيتمثل  الثاني  الشق  أأما   . التجاري  المحل  مثل  المادية،  غير  المنقولت 

التخصیص لخدمة العقار، ل أأن يكون التخصیص لخدمة مالكه، وهذا هو ما يعبر 

 (. 200-199،ص:2008عنه بالتخصیص العیني)الفار،

اختلف الرأأي حول مدى خضوعها للضمان العشري من عدمه، و انقسم الرأأي حول  

هذه المسأألة في الفقه الفرنسي، بين قائل بالقصر، و مناد بالمتداد، و ثالث يتوسط  

الأمر، أأما أأصحاب هذا الإتجاه الأخير  ، فيرون لزوم التفرقة بين الأجزاء سهلّ الفك  

تأأخذ  و  المنقولة ،  اإلى طبیعتها  العقار بالتخصیص ، فترجع  من  تلف  النقل دون  و 

الأخرى من   الأجزاء  بين  و  العامة ،  القواعد  اإخضاعها لأحكام  حكمها ، من حيث 

فهذه   تلف ،  منه دون  نزعها  يمكن  التي ل  بالعقار ، و  المثبتة   ، العقار بالتخصیص 

يجب أأن تأأخذ حكم العقار ، و تخضع لأحكام الضمان العشري ،وهو ما تبناه المشرع  

،   22/12/1967المؤرخ في :    166  -667رقم :  الالمرسوم التطبیقي    في  الفرنسي

شأأن المسؤولیة ب    1978/  1/  4بتاريخ :   الصادر   12رقم  المرقم  ثم بعد ذلك القانون

 . و التأأمين في مجال أأعمال البناء

 

 الفرع الثاني 

 المنشأ ت

تصال ل  اإ   ؛أ ت الثابتة كل عمل من صنع الإنسان ثابتا ومتصلا بالأرضأأ يقصد بالمنش

(. ل  24،ص:2020يمكن نزعها أأو نقلها بسهولة وبدون تعیب أأو ضرر.)أ ل جحيش،

المنشتخ  الثابتة  أأ تلف  من  عأ ت  يختلف  بل  التكوين،  حيث  من  المباني  حيث  ن 

التي  ظالو  البناء    ،ؤديهاتائف  أأما وظیفة والتي  وظیفة  والحیوانات  الإنسان  يواء  اإ هي 

الثابتة  أأ المنش أ خر  ف أ ت  اإلى  مكان  من  نتقاله  واإ الیومية  الإنسان  أأمور  تسهیل  هيي 

 (. 24، ص: 2020كالشوارع والجسور والمطارات والسكك الحديدية....)أ ل جحش،

المنش والمصري  العراق  المشرع  أأخضع  العشرية أأ فقد  المسؤولیة  لأحكام  الثابتة  أ ت 

المعماري   والمهندس  بالمقاول  ذ الخاصة  )  ت نص  اإ المدني 870/1المادة  القانون  من   )

جاء فيهما )يضمن  على ذلك فقد  ( من القانون المدني المصري  650/1العراق والمادة) 

المهندس المعماري والمقاول ما يحدث خلال عشر س نوات من تهدم كلي أأو جزئي فيما 

 أ ت ثابتة أأخرى....(. أأ أأو أأقاموه من منش  ده من مبانٍ ش یة 
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الفرنسي  أأ  القانون  المادة  فم ما في  المقرر في  للمش یدين  العشري  الضمان  أأن  الثابت  ن 

عمال في مجال التشييد و  الأ ضرر يترتب على    مدني فرنسي ، ل يغطي كلة   2270

معینة، بعضها يتصل    اً أأن تتوفر في الضرر المراد تغطیته شروط  من   البناء ، بل ل بد 

يخصة  الأخير  و   ، بخفائه  يتعلق  أ خر  و   ، مدة    بخطورته  خلال  الضرر  حدوث 

 -، نذكر أأدناه في فقرات شروط المنشأأأ ت لتخضع للضمان العشري:الضمان

 شرط الخطورة  -1

و   المباني  تصيب  التي  الأضرار  أأنواع  كل  للمش یدين،  العشري  الضمان  يشمل  ل 

المادة  أأ المنش لصريح  وفقا  نطاقه  يقتصر  بل  المقامة،  مدني   2270و    1792أ ت 

 .على الأضرار الخطيرة فقط  –كما يفسرها الفقه التقلیدي في فرنسا –فرنسي

 خفاء العیب  -2

أ خر،   توافر شرط  من  العیبلبد  يكون  ان  ل     وهو  ذ  اإ ضُن    البناء  یدخلخفياً  

على  النطاق الموضوعي لأحكام الضمان العشري، و يتعلق الأمر هنا بشرط الخفاء، و 

ل أأن الفقه   ة والفرنس ی   ةوالمصري ةالعراقي  القوانينمن عدم ثبوت هذا الشرط في    الرغم اإ

الضرر الذي يدخل في تطبیق أأحكام الضمان العشري، ل بد    على ان التقلیدي أأجمع  

، و أأن يكون هذا  ةالثابت   ة أأن يكون راجعا في أأصله اإلى عیب في البناء أأو المنشأأ   من

 (. 509،ص:2005العیب خفيا عن رب العمل وقت التسلم النهائي للعمل)مرسي،

 شرط المدة الخاصة بالضمان العشري  -3

ل الأضرار التي تحدث خلال المدة القانونیة ، و تقدر هذه الأخيرة   ل يغطي الضمان اإ

المادة في  عليها  المنصوص  الخطيرة  للأضرار  بالنس بة   ، س نوات  مدني 870بعشر 

و  مصري    554ادة  المعراق،  للمادة    ومدني  مدني   1792المقابلّ 

 (. 87فرنسي)زهرة،ص: 

ه أأن العنصر الزمني في هذا الضمان من أأجلى عناصره ، و أأظهر شروطه ، بل    دة و يع

ب خروجه عن نطاق القواعد العامة في المسؤولیة ، لیكون بذاته نوعا مس تقلا  سبة 

  م فيالمجموعات المدنیة سواء في مصر أأ عن باق المسؤولیات الخاصة ، التي تزخر بها  

 فرنسا. 

 الخاتمة

و  نتائج  اإلى  توصلنا  الدراسة  هذه  ختام  و في  قتراحات  الفقرات اإ في  نذكرها  توصیات 

 -الأتیة:

 الإس تنتاجات  أأولً:

الضمان  لأحكام  تناوله  عند  المصري،  بالمشرع  كبير  حد  اإلى  العراق  المشرع  تأأثر 

مع العراق  المدني  القانون  في  العشري  الضمان  فأأحكام   ، من  ظالعشري  مس تقاة  مها 

 القانون المدني المصري. 

فهو   غير،  ل  المقاولة  عقد  هو  العراق  المدني  القانون  في  العشري  الضمان  قوام  نة  اإ

 محصور في عقد المقاولة ول يقوم بدونه. 

العشري،  الضمان  عليها  يقوم  التي  الفلسفة  عن  كبير  حد  اإلى  العراق  المشرع  ابتعد 

 ويتجلىة ذلك في الشروط المطلوبة تحققها لقيام هذا الضمان . 

نة ربة العمل وحده معني ومس تفيد بشكّ مباشر من الضمان العشري ، وبواسطته  اإ

 يس تفيد غيره من الأشخاص ، فمنه حصراً ينتقل الضمان اإلى خلفه العام أأو الخاص.  

القانون  أأنم  ل  اإ والإنشاأ ت  البناء  بعملیات  معنیون  ة  عدة اشخاصاً  أأنة  من  الرغم  على 

وذلك  المعماري   والمهندس  المقاول  وهما  منهم سوى شخصين  ن  ليضمة العراق  المدني 

 لصفتهم وليس لذاتهم . 

على الرغم من أأنة المشرع العراق قد جعل من المقاول ضامنا للضمان العشري لصفته، 

ةه عاد واستبعد المقاول من الباطن من نطاق هذا الضمان ويعدة ذلك مأأخذاً علیه  ل أأن اإ

ةه جعله مسؤولً بالضمان أأأ  وليبرره دراية المقاول الأصلي باعمال البناء والإنش  ت، لأن

كان  مهما  اخرى،  تارةً  ذلك  عن  العدول  المنطق  غير  فمن  كمقاول  لصفته  العشري 

المهندس   او  المقاول  من ضمان  الدراية يجعل  عدم  بسبب  التضمين  أأنة  كما  السبب، 

العمل،    ،المعماري ربة  من    ممنقبل  خالیاً  البناء،  بأأمور  والإلمام  الدراية  له  يكون 

 السبب والحكمة.. 

الرابطة  كانت  فاإذا  الروابط،  ختلاف  باإ العشري  للضمان  القانونیة  الطبیعة  تختلف 

ذا كانت اس تخلافية تكون قانونیة على اعتبار   عقدية عدة الضمان العشري أ ثراً لها ، واإ

المسؤولیة  فتتكفله  ذلك  دون  كانت  ذا  اإ ا  أأمة القانون،  بحكم  الخلف  اإلى  ينتقل  ةه  أأن

 التقصيرية. 

على   المعماري  والمهندس  المقاول  مسؤولیة  وجه أأ تقوم  وعلى  المفترض،  الخطأأ  ساس 

الس ببية)   الرابطة  انتفاء  الأمرين،  أأحد  باثبات  ل  اإ منها  التخلص  يمكن  ول  التضامن 

السبب الأجنبي( ،أأو أأنة الزمن الأفتراضي للمش یةد المتفق علیه في المقاولة يقل عن  

 عشر س نوات. 

الحالي  بنمطها  العشري  الضمان  أأحكام  نة  الوقت    ،  اإ في  البناء  عملیات  مع  لتنسجم 

 الحاضر فلا بدة من تعديلها. 

 

 التوصیاتثانیا: الاقتراحات و 

 -بمايأأتي: انالباحث قترح ي

ة الإفتراضیة لبقاء المش یَّد وسلامته في رخصة البناء.  اإضافة شرط تحديد المدة

 أأن يشمل الضمان المش یَّدات التي تقام لمدة اقل من عشر س نوات. 

عقد   في  حصره  وعدم  كافةة  والإنشأ ات  البناء  عملیات  اإلى  العشري  الضمان  امتداد 

 المقاولة. 

م المهندس، وبصرف   اتساع دائرة الضمان العشري، من حيث الأشخاص بحیث يضة

النظر عن تخصصه والمقاول من الباطن، وكذلك كلة تقني مشارك فضلًا عن الصانع 
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 والوكیل والمورد وبائع البناء والمنشأأة. 

والمنشأأ   البناء  منفعة  نتقاص من  الإ عليها  تترتب  التي  العیوب  نطاق  أ  اإضافة  ت ضُن 

 الضمان العشري.

 أأن تكون مسؤولیة المشاركين في اعمال البناء والإنشاأ ت على وجه التضامن .  

و   المادة  هذا  على  يضیف  بأأن  العراق  المشرع  نوصي  تقدمنا  ما  على  من  870بناءا 

العیوب  لتشمل  وسلامته(  البناء  متانة  يهدد  عیب  كل  )عن  عبارة  المدني  القانون 

وعبارة   الجزئي،  أأو  الكلي  التهدم  غير  وسلامته  البناء  متانة  تهدد  التي  الأخرى 

يشاركون في عملیة  الذين  الأشخاص  ليشمل   المعماري   للمهندس  بدل  )المعماريون( 
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Abstract 

      Life in a simple way, based on housing and work, so 

there must be a ceiling that accommodates both things, since 

human nature at the present time, by virtue of the 

stereotypical change in its behavior and needs, has merged 

with the building and facilities and settled in them, and since 

stability depends on security, there must be A guarantee that 

guarantees an end to water with the safety of what people 

meet in various types of constructions, and from this point of 

view the guarantee for construction and installations is 

known. For us as a decimal guarantee, it is found . 

And since the decimal guarantee is of great importance, this 

research came to evaluate it from several aspects according to 

the course that the Iraqi legislator followed at the time of 

codifying it compared to other laws, specifically the Egyptian 

and French, to show what is true and what is short. The 

research also included topics related to the nature of the 

decimal guarantee and the rights and options of the 

beneficiary when it was established, in terms of its scope in 

terms of businesses, persons, and the conditions required to 

take it. whether or not it was and remains in force for the 

purpose for which its provisions were enacted. Several 

branches end with a mention containing its conclusions and 

recommendations that help to develop it and make it more 

effective . 
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